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dotyczaca stanu technicznego obiektu
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Imig i nazwisko Robert Pigtkowski Andrzej Grundland
Nr uprawnien zawodowych Wa 160/01 3548/04/U/C
Nr cztonkowski le}’ MAZ/BO/5848/01 MAZ/1S/1619/04
zawodowej
OSWIADCZENIE

AUTOROW SPORZADZAJACYCH OPINIE TECHNICZNA

Zgodnie z art. 20. ust. 4. ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. Nr 156/2006 r. poz. 1118 - z
pbzniejszymi zmianami) o§wiadczamy, ze:

OPINIA TECHNICZNA

(budowlano-konstrukcyjna)
dotyczaca

STANU TECHNICZNEGO OBIEKTU
WARSZTATY NAPRAWCZE
(OBIEKT NR 27)
OCZYSZCZALNI SCIEKOW W MINSKU MAZOWIECKIM

w zwiazku z planowanym remontem i modernizacja oczyszczalni

sporzadzona w lutym 2015 r., na zamdéwienie inwestora:

PRZEDSIEBIORSTWO WODOCIAGOW i KANALIZACJI
PWiK Sp. z o.0.

ul. Tuwima 1, 05-300 Minsk Mazowiecki

zostala wykonana zgodnie z zasadami wiedzy techniczne;j.

(zgodnie z ustawa opinia techniczna nie podlega sprawdzeniu)

/podpis autora opinii/ /podpis autora opinii/

Autorzy opinii:

mgr inz. Robert Piatkowski
mgr inz.. Andrzej Grundland
Minsk Mazowiecki, luty 2015 r.
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OPINIA TECHNICZN A (budowlano-konstrukcyjna)
dotyczaca stanu technicznego obiektu
BUDYNEK WARSZTATOWY (ODWODNIENIA OSADU) (OBIEKT NR 27)
oczyszczalni $ciekow w Minsku Mazowieckim w zwiazku z planowanym remontem i modernizacja oczyszczalni

OPINIA TECHNICZNA

CZESC 1. INFORMACJE OGOLNE

I-1.  Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest budowlano-konstrukcyjna opinia techniczna, dotyczaca stanu
technicznego obiektu WARSZTAT NAPRAWCZY (OBIEKT NR 27) oczyszczalni $ciekow,
zlokalizowanej przy ul. A. Chréscielewskiego 1, 05-300 Minsk Mazowiecki, w zwiazku z
remontem 1 zmiang przeznaczenia na BUDYNEK STACJI ODWODNIENIA I PASTERYZACIJI
OSADU.

I-2. Zamawiajacy.
Zamawiajacym opini¢ jest PRZEDSIEBIORSTWO WODOCIAGOW i KANALIZACJI
PWiK Sp. z o0.0. ul. Tuwima 1 05-300 Minsk Mazowiecki.

I-3. Wykonawca.

Wykonawcg opracowania jest A. GRUNDLAND - Andrzej Grundland, ul. Czerniakowska
28A lok. 7, 00-714 Warszawa — wykonawca Projektu Budowlano-Wykonawczego pt. ,,Przebudowa
ciagu biologicznego na Oczyszczalni Sciekéw w Minsku Mazowieckim”, dzialajacy w tym
zakresie na rzecz Zamawiajacego.

I-4. Formalna podstawa opracowania.
Formalng podstawg opracowania stanowi zlecenie udzielone wykonawcy opinii, przez
zleceniodawce, w grudniu 2014 r.

I-5.  Faza opracowania.
Opracowanie wykonane jest w fazie koncepcji

I-6.  Zakres opracowania.

Opracowanie odnosi si¢ wylacznie do obiektéw oczyszczalni, ktore sa przewidziane do
rozbudowy badz modernizacji w zwiazku z planowang rozbudowa i obejmuje wylacznie
zagadnienia budowlano-konstrukcyjne.

I-7.  Cel sporzadzenia opinii.
Opinia zostata sporzadzona:

e w celu identyfikacji wad budowlano-konstrukcyjnych, wystepujacych w istniejacych obiektach,
przewidzianych do modernizacji lub rozbudowy;

e w celu opisania tych wad;

e w celu ustalenia stopnia i rodzajoéw zagrozen wynikajacych ze stwierdzonych wad w odniesieniu
do biezacej eksploatacji i planowanej rozbudowy;

e w celu oceny stanu technicznego obiektoéw pod wzgledem budowlano-konstrukcyjnym;

e w celu zalecenia i okreslenia rodzaju rob6t remontowych, niezbednych do wykonania w zakresie
modernizacji obiektow.

Autorzy opinii:

mgr inz. Robert Piatkowski
mgr inz.. Andrzej Grundland
Minsk Mazowiecki, luty 2015 r.
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I-8.  Okres opracowania.
Wszystkie czynnosci zwigzane ze sporzadzeniem opinii wykonano w styczniu i lutym 2015 r.,
a opracowanie odnosi si¢ do stanu technicznego obiektéw w tym okresie.

I-9. Techniczne podstawy opracowania.
Opracowanie wykonano:
e na podstawie informacji oraz materialdw dotyczacych i stanowiacych podstawe koncepcji
remontu i modernizacji.
¢ na podstawie rysunkéw konstrukcyjnych Projektu Wykonawczego
¢ na podstawie wizji lokalnej obiektow, przeprowadzonej przez wykonawce opinii w lutym 2015r.;
e na podstawie dokumentacji fotograficznej sporzadzonej podczas wizji lokalnej obiektow
oczyszczalni.

I-10. 'Wykonany zakres rzeczowy prac.

Wykonany zakres rzeczowy prac objat:
analiz¢ informacji i materiatow dotyczacych koncepcji remontu i modernizacji;
analize dostepnych rysunkéw wykonawczych i powykonawczych obiektow;
wizj¢ lokalng obiektow;
sporzadzenie dokumentacji fotograficznej z wizji lokalnej obiektow;
sporzadzenie opracowania.

I-11. Dokumenty normatywne i literatura techniczna.

e [1] - PN-81/B-03020 — Grunty budowlane. Posadowienie bezposrednie budowli. Obliczenia
statyczne i projektowanie.

e [2] - PN-B-03264-2002 — Konstrukcje betonowe, zelbetowe i sprezone. Obliczenia statyczne
i projektowanie.

e [3] - PN-B-03002-1999 (z péz. zm.) — Konstrukcje murowe niezbrojone. Projektowanie i
obliczanie.

e [4] - Warunki techniczne wykonania i odbioru robdt budowlano-montazowych. Tom I —
Budownictwo ogolne. Wydawnictwo ,,Arkady” - 1990 r.

e [5] - Naprawa i ochrona konstrukcji betonowych. — Lech Czarnecki, Peter H. Emmons.
Wydawca ,,Polski Cement” - 2002 r.

e [6] - Konstrukcje murowe. Remonty i wzmocnienia. - Lech Rudzinski. Wydawnictwo
Politechniki Swietokrzyskiej w Kielcach - 2010 r.

e [7] Wzmacnianie konstrukcji budowlanych. - Eugeniusz Mastowski, Danuta Spizewska.
Wydawnictwo ,,Arkady” - 2002 r.

e [8] - Poradnik — Hydroizolacje w budownictwie — Wybrane zagadnienia w praktyce. — Maciej
Rokiel. ,,Medium” Dom Wydawniczy — 2006 r.

I-12. Zastrzezenia.

Niniejsza opinia nie dotyczy obiektow nowych, projektowanych w zakresie koncepcji
rozbudowy i nie odnosi si¢ do zagadnien lokalizacyjnych tych obiektoéw oraz nie uwzglednia ich
geotechnicznych warunkow posadowienia. Opracowanie odnosi sie, natomiast, wylacznie do
planowanego remontu i modernizacji istniejacych obiektow.

Autorzy opinii:

mgr inz. Robert Piatkowski
mgr inz.. Andrzej Grundland
Minsk Mazowiecki, luty 2015 r.
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Niniejsza opinia techniczna nie jest tez ekspertyza budowlana, poniewaz wykraczatoby to poza
zakres i uwarunkowania zlecenia.

I-13. Prawa autorskie.

Niniejsze opracowanie podlega ochronie w zakresie praw autorskich jego tworcow zgodnie z
Ustawg o prawie autorskim i prawach pokrewnych, i moze by¢ wykorzystywane oraz przetwarzane
wylacznie w celu w jakim zostalo stworzone, wylacznie przez osoby prawne i fizyczne formalnie
uczestniczace w realizacji tego celu.

Autorzy opinii:

mgr inz. Robert Piatkowski
mgr inz.. Andrzej Grundland
Minsk Mazowiecki, luty 2015 r.
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CZESCII. LOKALIZACJA NA TERENIE OCZYSZCZALNI.

II-1. Aktualny stan zagospodarowania terenu.
Teren oczyszczalni jest terenem przemystowym potozonym na pin-zach. obrzezu miasta przy

ul. Chroscielewskiego 1 nalezacym do Inwestora - Przedsigbiorstwa Wodociagow 1 Kanalizacji
PWiK Sp. z 0.0. ul. Tuwima 1 05-300 Minsk Mazowiecki.

Oczyszczalnia $ciekéw stanowi zblokowany ciag obiektow inzynieryjnych, z maksymalnym
wykorzystaniem istniejacego terenu, i ograniczong powierzchnig dla rozbudowy. W latach 2003 —
2005 oczyszczalnie zmodernizowano wg projektu HYDROPROJEKT Warszawa. Generalnym

Wykonawcg byta HYDROBUDOWA S.A. z Warszawy.

II-2. Usytuowanie przedmiotowego obiektu.

Istniejacy obiekt, podlegajacy lub wymagajacy ingerencji budowlano-konstrukcyjnej, zwigzanej z
planowanym remontem i modernizacja oczyszczalni, oznaczono Kkolorem czerwonym na
zalaczonym fragmencie planu zagospodarowania terenu (rys. nr 1)..

. 4 ol
Ny ‘ = . f
e i H

Rys. nr 1 — Aktualne usytuowanie obiektu — fragment planu zagospodarowania.

Autorzy opinii:

mgr inz. Robert Piatkowski
mgr inz.. Andrzej Grundland
Minsk Mazowiecki, luty 2015 r.

str. 7
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CZESCIII. OBIEKTY REMONTOWANE I MODERNIZOWANE.

I1I-1. BUDYNEK WARSZTATOW NAPRAWCZYCH (OBIEKT NR 27).

III-1.1. Ogoélna charakterystyka obiektu.

Budynek jednokondygnacyjny, wolnostojacy, o konstrukcji zelbetowej i strunobetonowej wg

systemu P70. Wymiary budynku w planie 19,8 x 12,9m. Powierzchnia zabudowy Pz=256m2,

kubatura 1556m3.

Sciany ostonowe, oraz wypehienia z gazobetonu. Dach z plyt korytkowych. Ostona zewnetrzna

Sciany styropian 6cm. Pokrycie dachowe papa termozgrzewalna. Przeznaczenie budynku —

technologiczne, zmiana przeznaczenia na BUDYNEK STACJI ODWODNIENIA 1

PASTERYZACIJI OSADU. Budynek nie przeznaczony na staty pobyt ludzi.

Szczegotowy opis istniejacych obiektéw podany jest w dokumentacji projektowej wykazanej w pkt.

1 niniejszego opracowania w tym w:

— Projekt Budowlany ,Modernizacji polegajacej na rozbudowie 1 remoncie istniejace]
Oczyszczalni Sciekow w Minsku Mazowieckim” Cze$é 5 technologiczna z operatem wodno-
prawnym, HYDROPROJEKT Sp. z 0.0. Warszawa 10.2003 r. /.

— Projekt Powykonawczy, Architektoniczno-Budowlany ,,Modernizacji polegajacej na rozbudowie
i remoncie istniejacej Oczyszczalni Sciekéw w Minsku Mazowieckim” Czes¢ 2,
HYDROPROJEKT Sp. z 0.0. Warszawa 09.2005 r. !

— Instrukcja eksploatacji oczyszczalni Sciekdéw, HYDROPROJEKT Sp. z o.0. Warszawa 22
11.2005 r.

Fot. nr 1 — Widok olny na bu ne

Autorzy opinii:

mgr inz. Robert Piatkowski
mgr inz.. Andrzej Grundland
Minsk Mazowiecki, luty 2015 r.
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III-1.2. Ocena stanu technicznego warsztatéw naprawczych (obiekt nr 27).

Otoczenie obiektu:

- Opaska dookota budynku, betonowa z ptytek chodnikowych, w stanie dostatecznym — ptytki
klawiszujace, poprzerastane zielenia.

- Zielen niska— stan dobry.

Fot. Nr2 — Widok elewacji potudniowej

- Elementy zewng¢trzne tj. zaluzje, atrapy obudowy czerpni, kratki, itp.
Wystepuja jednostkowo (elewacja zachodnia fot.4) — stan dostateczny, wyblaknigcia spowodowane
ekspozycja na promieniowanie UV

Autorzy opinii:

mgr inz. Robert Piatkowski
mgr inz.. Andrzej Grundland
Minsk Mazowiecki, luty 2015 r.
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Fot. Nr 4 —widok elewacji zachodniej

str. 10
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Fot. Nr5 — Widok sufitu oraz suwnicy w garazu po stronie potnocne,

Fot. Nr6 — Widok sufituj

Autorzy opinii:

mgr inz. Robert Piatkowski
mgr inz.. Andrzej Grundland
Minsk Mazowiecki, luty 2015 r.
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Fot. Nr7 — Widok garazu od strony poludniowej

- Elewacja budynku (fot.2,3.,4) - z tynku akrylowego. Kolor — odcien zottego wyblakly ze wzgledu
na ekspozycj¢ na UV, po stronie pétnocnej elewacja (fot.7) zabrudzona i zazieleniona. Ogdlny stan
dobry/dostateczny, za wyjatkiem $ciany pdinocnej i wschodniej, gdzie jej stan techniczny jest
znacznie gorszy — liczne zabrudzenia trudno-usuwalne, naloty biologiczne, naloty korozyjne

z elementéw stalowych (instalacja odgromowa). Na wyzszej czesci elewacji od strony potudniowe
miejscowe odspojenia warstwy tynku akrylowego.

Autorzy opinii:

mgr inz. Robert Piatkowski
mgr inz.. Andrzej Grundland
Minsk Mazowiecki, luty 2015 r.
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Fot. Nr8 — Widok sufitu pomieszczenia warsztatu

Autorzy opinii:

mgr inz. Robert Piatkowski
mgr inz.. Andrzej Grundland
Minsk Mazowiecki, luty 2015 r.
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Fot. Nr9 — Widok scian

Fot. Nr10 — Widok pom. warsztatowego

Autorzy opinii:

mgr inz. Robert Piatkowski
mgr inz.. Andrzej Grundland
Minsk Mazowiecki, luty 2015 r.
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Okna 1 drzwi zewnetrzne — stalowe, zabezpieczone antykorozyjnie farba. Okna niskiej jakosci,
Drzwi 1 wrota stalowe skrzydlowe, wystepuja miejscowe ogniska korozji, - stan dostateczny.

- Dach, oraz obrobki blacharskie (fot.3,4) — dach budynku wykonany z papy termozgrzewalnej, dach
szczelny ocieplony warstwg styropianem, na ptytach korytkowych stan techniczny dobry.

Obrobki blacharskie (na catym obiekcie) — stan dobry, kolor wyptowialy ze wzgledu na dluga
ekspozycje na UV.

Rynny i rury spustowe (fot.3,4) — stan dostateczny, widoczne wyblaknigcie koloru spowodowane
promieniowaniem UV, czg$¢ rynien skorodowana, lub z poczatkami korozji — stan techniczny
dostateczny. Rury zeliwne (odprowadzajace wode z rur spustowych do kanalizacji deszczowej) w
stanie dobrym.

Fot. Nr11 — Widok pom. warsztatowego

Autorzy opinii:

mgr inz. Robert Piatkowski
mgr inz.. Andrzej Grundland
Minsk Mazowiecki, luty 2015 r.
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Fot. Nr 13 — widok psdzki w garaéu strna 0’lnocna

Autorzy opinii:

mgr inz. Robert Piatkowski
mgr inz.. Andrzej Grundland
Minsk Mazowiecki, luty 2015 r.

str. 16



OPINIA TECHNICZN A (budowlano-konstrukcyjna)
dotyczaca stanu technicznego obiektu
BUDYNEK WARSZTATOWY (ODWODNIENIA OSADU) (OBIEKT NR 27)
oczyszczalni $ciekow w Minsku Mazowieckim w zwiazku z planowanym remontem i modernizacja oczyszczalni

Sciany i sufity od strony wnetrza budynku (fot.8,9,10,11) — $ciany pokryte tynkami kategorii I/II,
zabezpieczone farbg emulsyjna, a do wysokosci ok. 2.5 m S$ciany pokryte farba olejna. Brak
parapetéw. Elementy prefabrykowane - powierzchnia surowa (tj. prefabrykat betonowy), rowniez
pomalowane farba. Generalnie farba wyksploatowana, miejscowe spekania, liczne zazodtcenia,
okopcenia, zabrudzenia. Stan techniczny — dostateczny.

Sufity (fot.8,9) — z ptyt korytkowych prefabrykowanych, jakos¢ wykonczenia powierzchni

tj. prefabrykat, pomalowane farba emulsyjna, miejscowo zabrudzone.

Fot. Nr 14 — widok posadzki w pom. warsztatowym

- Podlogi (fot.12,13,14) — betonowe, szlichty zatarte. Miejscowo widaé liczne ubytki i zuzycie
wierzchniej warstwy, liczne spgkania. Struktura wierzchnia posadzek nie pozwala na wiasciwa
,higiene” pomieszczen, posadzki naleza do ,trudnozmywalnych”, nie spelniaja aktualnych
wymagan estetycznych.. W pomieszczeniu garazu od strony potudniowej wystepuje kanal do
naprawy pojazdow zamknigty deskami — stan techniczny dostateczny.

- Pomieszczenia sanitarne (fot.nr15,16) — wyeksploatowane, odspojenia farb, zabrudzone fugi, stan
techniczny dostateczny.

- urzadzenia w budynku i okolicy (suwnica fot.nr5, najazd samochodowy fot.nrl7, komora
rewizyjna fot.nrl7 — , suwnica w pelni sprawna. Stan techniczny najazdu dostateczny, liczne
ogniska korozji. Stan techniczny komory rewizyjnej — dostateczny, plyta wierzchnia z widoczna
korozjg betonu, liczne spgkania , rozluznienia wierzchniej warstwy betonu, izolacja bitumiczna

w zaniku.
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Fot. Nr 15 — umywalka warsztatowa

"W v e g~ o

R

Fot. Nr 16 — toaleta
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III-1.3. Zalecenia.

— Opaska dookota budynku — wykona¢ nowa opaske. Przy wykonywaniu tych rob6t umyc,
oczysci¢ cokot 1 wykona¢ nowa wyprawe cokotu na bazie zywicy z warstwa wyroOwnawcza
na siatce.

— Elementy zewngtrzne (zaluzje, atrapy, obudowy) — wykona¢ oczyszczenie do Sa 2.5
i zabezpieczy¢ antykorozyjnie przez malowanie zestawem farb, badz poddaé¢ cynkowani
ogniowemu, ewentualnie wymieni¢ na nierdzewne. Wykona¢ przy remoncie elewacji.

— Elewacja budynku — umy¢ cisnieniowo cala elewacjg, szczegolnie starannie $ciang poinocna.
Wykona¢ uzupelnienia i naprawy miejscowe elewacji. Wykona¢ impregnacje biobojcza
odpowiednim preparatem. Na $cianie péinocnej podwoié ilos¢ preparatu. Wykona¢ nowy
wyprawe - tynk sylikonowy z warstwa wyrownawcza na siatce.

— Ze wzgledu na wymagania aktualnych i przysztych WT oraz przeznaczenie budynku w
sprawie opornosci cieplnej przegrod budowlanych dla obiektéw o temperaturze wew 8-
16st.C nie jest konieczne docieplenie $cian. Zabezpieczy¢ antykorozyjnie wszelkie elementy
stalowe majace styczno$é z elewacja.
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Wykona¢ miejscowe docieplenia w celu wyréwnania na calej powierzchni $cian, zaleca si¢
wykona¢ docieplenie w systemie jednego producenta.

— Okna i drzwi zewngtrzne z — wymieni¢ na nowe systemowe, ocieplane, okna na wykonane
z profili PCV lub aluminiowych, zestawy szybowe energooszczedne, zespolone.

— Dach —. Biorac pod uwage aktualne i przyszte wymagania nt. dachow i stropodachow
w temacie przewodnictwa cieplnego zaleca si¢ demontaz — zerwanie istniejacego pokrycia
papowego, docieplenie stropodachu poprzez ocieplenie go warstwa min.10cm welny
mineralnej badZ waty szklanej, oraz wykona¢ nowe pokrycie blacha trapezowa akrylowa,
wraz z obrobkami.

— Rynny 1 rury spustowe — wymieni¢ rynajzy, w przypadku uszkodzen w trakcie demontazu
rynien lub rur spustowych naprawi¢, zabezpieczy¢ antykorozyjnie Obrobki blacharskie
i rynny, oraz rury pomalowac, usuna¢ ewentualne ogniska korozji, ewentualnie wymieni¢ na
nowe systemowe. Pomalowaé elementy kanalizacji deszczowej zeliwne na kolor rur
spustowych..

— Sciany i sufity — $ciany do wysokosci ok.2,5m pokry¢ ptytkami glazurowymi, sciany, stupy
1 sufity powyzej okladzin ceramicznych wyszpachlowac i wyréwnaé, a nastgpnie pomalowac
farba lateksowa tatwo zmywalng. Zamontowaé parapety gotowe lub wykonaé z plytek
ceramicznych.

— Podlogi — zaleca sie¢ naprawy miejscowe uszkodzen powierzchni i pokrycie calosci podlog
plytkami gresowymi z zabezpieczeniem spoin. Kanat remontowy —wyréwnaé krawedzie,
wyrownac¢/wyszpachlowaé¢ $ciany i posadzki oraz zabezpieczy¢ analogicznie do reszty
podtog. Zastosowaé jednolite pokrywy kanaldéw, np. stalowe zabezpieczone antykorozyjnie,
z wierzchnig warstwa antyposlizgowa oraz odporna na $cieranie.

— Pomieszczenia sanitarne — wymieni¢ lub ulozy¢ nowe plytki glazury i terakoty, zamontowac
nowy osprzet sanitarny.

— Urzadzenia w budynku i okolicy — Suwnice ewentualnie ods$wiezy¢ zabezpieczenie
antykorozyjne. Najazd samochodowy — zaleca si¢ rozebra¢ i zutylizowa¢ Studnia rewizyjna
kanalizacji — wypiaskowa¢ powierzchnie plyty, wykona¢ naprawy i uzupetnienia, pokry¢
plyte betonowa zabezpieczeniem antykorozyjnym odpornym na UV, pomalowaé wiaz.
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