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Imig i nazwisko Robert Pigtkowski Andrzej Grundland
Nr uprawnien zawodowych Wa 160/01 3548/04/U/C
Nr cztonkowski le}’ MAZ/BO/5848/01 MAZ/1S/1619/04
zawodowej
OSWIADCZENIE

AUTOROW SPORZADZAJACYCH OPINIE TECHNICZNA

Zgodnie z art. 20. ust. 4. ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. Nr 156/2006 r. poz. 1118 - z
p6zniejszymi zmianami) o§wiadczamy, ze:

OPINIA TECHNICZNA

(budowlano-konstrukcyjna)
dotyczaca

STANU TECHNICZNEGO OBIEKTU
BUDYNEK ADMINISTRACYJNO - BIUROWY
(LABORATORIUM, KOTLOWNIA, STEROWNIA - OBIEKT NR 23)
OCZYSZCZALNI SCIEKOW W MINSKU MAZOWIECKIM

w zwiazku z planowanym remontem i modernizacja oczyszczalni

sporzadzona w lutym 2015 r., na zamdéwienie inwestora:

PRZEDSIEBIORSTWO WODOCIAGOW i KANALIZACJI
PWiK Sp. z o.0.

ul. Tuwima 1, 05-300 Minsk Mazowiecki

zostala wykonana zgodnie z zasadami wiedzy techniczne;j.

(zgodnie z ustawa opinia techniczna nie podlega sprawdzeniu)

/podpis autora opinii/ /podpis autora opinii/

Autorzy opinii:

mgr inz. Robert Piatkowski
mgr inz.. Andrzej Grundland
Minsk Mazowiecki, luty 2015 r.
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OPINIA TECHNICZN A (budowlano-konstrukcyjna)
dotyczaca stanu technicznego obiektu
BUDYNEK ADMINISTRACYINO - BIUROWY (LABORATORIUM, KOTLOWNIA, STEROWNIA - OBIEKT NR 23)
oczyszczalni $ciekow w Minsku Mazowieckim w zwiazku z planowanym remontem i modernizacja oczyszczalni

OPINIA TECHNICZNA

CZESC 1. INFORMACJE OGOLNE

I-1.  Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest budowlano-konstrukcyjna opinia techniczna, dotyczaca stanu
technicznego obiektu BUDYNEK ADMINISTRACYJNO - BIUROWY (LABORATORIUM,
KOTELOWNIA, STEROWNIA - OBIEKT NR 23) oczyszczalni $ciekow, zlokalizowanej przy ul. A.
Chréscielewskiego 1, 05-300 Minsk Mazowiecki, w zwigzku z remontem 1 modernizacja.

I-2. Zamawiajacy.
Zamawiajacym opini¢ jest PRZEDSIEBIORSTWO WODOCIAGOW i KANALIZACJI
PWiK Sp. z o0.0. ul. Tuwima 1 05-300 Minsk Mazowiecki.

I-3. Wykonawca.

Wykonawcg opracowania jest A. GRUNDLAND - Andrzej Grundland, ul. Czerniakowska
28A lok. 7, 00-714 Warszawa — wykonawca Projektu Budowlano-Wykonawczego pt. ,,Przebudowa
ciagu biologicznego na Oczyszczalni Sciekéw w Minsku Mazowieckim”, dzialajacy w tym
zakresie na rzecz Zamawiajacego.

I-4. Formalna podstawa opracowania.
Formalng podstawg opracowania stanowi zlecenie udzielone wykonawcy opinii, przez
zleceniodawce, w grudniu 2014 r.

I-5. Faza opracowania.
Opracowanie wykonane jest w fazie koncepcji

I-6.  Zakres opracowania.

Opracowanie odnosi si¢ wylacznie do obiektéw oczyszczalni, ktore sa przewidziane do
rozbudowy badz modernizacji w zwiazku z planowang rozbudowa i obejmuje wylacznie
zagadnienia budowlano-konstrukcyjne.

I-7.  Cel sporzadzenia opinii.
Opinia zostata sporzadzona:

e w celu identyfikacji wad budowlano-konstrukcyjnych, wystepujacych w istniejacych obiektach,
przewidzianych do modernizacji lub rozbudowy;

e w celu opisania tych wad;

e w celu ustalenia stopnia i rodzajoéw zagrozen wynikajacych ze stwierdzonych wad w odniesieniu
do biezacej eksploatacji i planowanej rozbudowy;

e w celu oceny stanu technicznego obiektoéw pod wzgledem budowlano-konstrukcyjnym;

e w celu zalecenia i okres$lenia rodzaju rob6t remontowych, niezbednych do wykonania w zakresie
modernizacji obiektow.

Autorzy opinii:

mgr inz. Robert Piatkowski
mgr inz.. Andrzej Grundland
Minsk Mazowiecki, luty 2015 r.
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I-8.  Okres opracowania.
Wszystkie czynnosci zwigzane ze sporzadzeniem opinii wykonano w styczniu i lutym 2015 r.,
a opracowanie odnosi si¢ do stanu technicznego obiektéw w tym okresie.

I-9. Techniczne podstawy opracowania.
Opracowanie wykonano:
e na podstawie informacji oraz materialdw dotyczacych i stanowiacych podstawe koncepcji
remontu i modernizacji.
e na podstawie rysunkéw konstrukcyjnych Projektu Wykonawczego
¢ na podstawie wizji lokalnej obiektow, przeprowadzonej przez wykonawce opinii w lutym 2015r.;
e na podstawie dokumentacji fotograficznej sporzadzonej podczas wizji lokalnej obiektow
oczyszczalni.

I-10. 'Wykonany zakres rzeczowy prac.

Wykonany zakres rzeczowy prac objat:
analiz¢ informacji i materiatow dotyczacych koncepcji remontu i modernizacji;
analize dostepnych rysunkéw wykonawczych i powykonawczych obiektow;
wizj¢ lokalng obiektow;
sporzadzenie dokumentacji fotograficznej z wizji lokalnej obiektow;
sporzadzenie opracowania.

I-11. Dokumenty normatywne i literatura techniczna.

e [1] - PN-81/B-03020 — Grunty budowlane. Posadowienie bezposrednie budowli. Obliczenia
statyczne i projektowanie.

e [2] - PN-B-03264-2002 — Konstrukcje betonowe, zelbetowe i sprezone. Obliczenia statyczne
i projektowanie.

e [3] - PN-B-03002-1999 (z péz. zm.) — Konstrukcje murowe niezbrojone. Projektowanie i
obliczanie.

e [4] - Warunki techniczne wykonania i odbioru robdt budowlano-montazowych. Tom I —
Budownictwo ogolne. Wydawnictwo ,,Arkady” - 1990 r.

e [5] - Naprawa i ochrona konstrukcji betonowych. — Lech Czarnecki, Peter H. Emmons.
Wydaweca ,,Polski Cement” - 2002 r.

e [6] - Konstrukcje murowe. Remonty i wzmocnienia. - Lech Rudzinski. Wydawnictwo
Politechniki Swietokrzyskiej w Kielcach - 2010 r.

e [7] Wzmacnianie konstrukcji budowlanych. - Eugeniusz Mastowski, Danuta Spizewska.
Wydawnictwo ,,Arkady” - 2002 r.

e [8] - Poradnik — Hydroizolacje w budownictwie — Wybrane zagadnienia w praktyce. — Maciej
Rokiel. ,,Medium” Dom Wydawniczy — 2006 r.

I-12. Zastrzezenia.

Niniejsza opinia nie dotyczy obiektéw nowych, projektowanych w zakresie koncepcji
rozbudowy i nie odnosi si¢ do zagadnien lokalizacyjnych tych obiektoéw oraz nie uwzglednia ich
geotechnicznych warunkow posadowienia. Opracowanie odnosi sie, natomiast, wylacznie do
planowanego remontu i modernizacji istniejacych obiektow.

Niniejsza opinia techniczna nie jest tez ekspertyza budowlana, poniewaz wykraczatoby to poza
zakres 1 uwarunkowania zlecenia.

Autorzy opinii:

mgr inz. Robert Piatkowski
mgr inz.. Andrzej Grundland
Minsk Mazowiecki, luty 2015 r.
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I-13. Prawa autorskie.

Niniejsze opracowanie podlega ochronie w zakresie praw autorskich jego tworcow zgodnie z
Ustawg o prawie autorskim i prawach pokrewnych, i moze by¢ wykorzystywane oraz przetwarzane
wylacznie w celu w jakim zostalo stworzone, wylacznie przez osoby prawne i fizyczne formalnie
uczestniczace w realizacji tego celu.

Autorzy opinii:

mgr inz. Robert Piatkowski
mgr inz.. Andrzej Grundland
Minsk Mazowiecki, luty 2015 r.
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OPINIA TECHNICZN A (budowlano-konstrukcyjna)
dotyczaca stanu technicznego obiektu
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CZESCII. LOKALIZACJA NA TERENIE OCZYSZCZALNI.

II-1. Aktualny stan zagospodarowania terenu.

Teren oczyszczalni jest terenem przemystowym potozonym na pin-zach. obrzezu miasta przy
ul. Chroscielewskiego 1 nalezacym do Inwestora - Przedsigbiorstwa Wodociagow 1 Kanalizacji
PWiK Sp. z 0.0. ul. Tuwima 1 05-300 Minsk Mazowiecki.

Oczyszczalnia $ciekéw stanowi zblokowany ciag obiektow inzynieryjnych, z maksymalnym
wykorzystaniem istniejacego terenu, i ograniczong powierzchnig dla rozbudowy. W latach 2003 —
2005 oczyszczalnie zmodernizowano wg projektu HYDROPROJEKT Warszawa. Generalnym
Wykonawcg byta HYDROBUDOWA S.A. z Warszawy.

II-2. Usytuowanie przedmiotowego obiektu.

Istniejacy obiekt, podlegajacy lub wymagajacy ingerencji budowlano-konstrukcyjnej, zwigzanej z
planowanym remontem i modernizacja oczyszczalni, oznaczono Kkolorem czerwonym na
zalaczonym fragmencie planu zagospodarowania terenu (rys. nr 1).. 7

Autorzy opinii:

mgr inz. Robert Piatkowski
mgr inz.. Andrzej Grundland
Minsk Mazowiecki, luty 2015 r.

str. 7
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Rys. nr 1 — Usytuowanie obiektu — fragment planu zagospodarowania.

CZESCIII. OBIEKTY REMONTOWANE I MODERNIZOWANE.

I1I-1. BUDYNEK ADMINISTRACYJNO - BIUROWY (LABORAORIUM, KOTLOWNIA,
STEROWNIA - OBIEKT NR 23).

III-1.1. Ogélna charakterystyka obiektu.

Budynek dwukondygnacyjny, wolnostojacy, o konstrukcji tradycyjnej. Wymiary budynku w
planie 27,7x14,3(12,7+1,6)m, wysokos$¢ h=8m. Powierzchnia zabudowy wynosi ok.405m2,
kubatura ok.3205m3. Sciany ostonowe, oraz wypelnienia z gazobetonu. Storopodach z ptyt
korytkowych. Oslona zewngtrzna $ciany styropian 10cm. Pokrycie dachowe papa
termozgrzewalna. Przeznaczenie budynku — budynek administracyjno — biurowy, w ktérym
znajduja si¢: laboratorium, kotlownia i sterownia.

Szczegotowy opis istniejacych obiektoéw podany jest w dokumentacji projektowe] wykazanej w

pkt. 1 niniejszego opracowania w tym w:

— Projekt Budowlany ,Modernizacji polegajacej na rozbudowie 1 remoncie istniejace]
Oczyszczalni Sciekéw w Minsku Mazowieckim” Czes¢ 5 technologiczna z operatem wodno-
prawnym, HYDROPROJEKT Sp. z 0.0. Warszawa 10.2003 r. "],

— Projekt Powykonawczy, Architektoniczno-Budowlany ,,Modernizacji polegajacej na rozbudowie
i remoncie istniejacej Oczyszczalni Sciekéw w Minsku Mazowieckim” Cze$é 2,
HYDROPROJEKT Sp. z 0.0. Warszawa 09.2005 r. !

— Instrukcja eksploatacji oczyszczalni sciekéw, HYDROPROJEKT Sp. z o0.0. Warszawa 22
11.2005 r.

Autorzy opinii:

mgr inz. Robert Piatkowski
mgr inz.. Andrzej Grundland
Minsk Mazowiecki, luty 2015 r.
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Fot. nr 1 — Widok ogdlny na budynek

III-1.2. Ocena stanu technicznego budynku administracyjno - biurowego (laboratorium,
kotlownia, sterownia - obiekt nr 23).

Otoczenie obiektu (fot.1,2,3,4,5,6,7):
- Opaska dookota budynku z ptytek chodnikowych, w stanie dostatecznym — ptytki klawiszujace,
poprzerastane trawa.

- Zielen niska — stan dostateczny/dobry.
| |
| ]

Fot. Nr2 — Widok opaski budynku

Autorzy opinii:

mgr inz. Robert Piatkowski
mgr inz.. Andrzej Grundland
Minsk Mazowiecki, luty 2015 r.
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BUDYNEK ADMINISTRACYINO - BIUROWY (LABORATORIUM, KOTLOWNIA, STEROWNIA - OBIEKT NR 23)
oczyszczalni $ciekow w Minsku Mazowieckim w zwiazku z planowanym remontem i modernizacja oczyszczalni

|

Fot. Nr3 — Widok opaski budynku, oraz rur spustowych i kratka nawieu;na.“

- Balustrady, schody zewngtrzne, inne urzadzenia techniczne

Klatka na butle z propan-butanem (fot.4,5) — silnie skorodowana — stan dostateczny/zty brak ostony
antykorozyjnej, stan instalacji kottowni — stan dobry.

Autorzy opinii:

mgr inz. Robert Piatkowski
mgr inz.. Andrzej Grundland
Minsk Mazowiecki, luty 2015 r.
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Fot. Nr4 — Widok elewacji potudniowej

/
/
i

Fot. Nr5 - Wiok elewacji pétnocnej

Autorzy opinii:

mgr inz. Robert Piatkowski
mgr inz.. Andrzej Grundland
Minsk Mazowiecki, luty 2015 r.
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Fot. Nr7 — Widok elewacji zachodniej.

str. 12

Autorzy opinii:
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Fot. Nr9 — Widok kominow wntylacyjnych

Autorzy opinii:

mgr inz. Robert Piatkowski
mgr inz.. Andrzej Grundland
Minsk Mazowiecki, luty 2015 r.
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Fot. Nri1— Widok ii;stalacji-odgromowej

Autorzy opinii:

mgr inz. Robert Piatkowski
mgr inz.. Andrzej Grundland
Minsk Mazowiecki, luty 2015 r.
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™

Va

y

i £

A

Fot. Nri13 — Widok podlogi w laboratorium

Autorzy opinii:

mgr inz. Robert Piatkowski
mgr inz.. Andrzej Grundland
Minsk Mazowiecki, luty 2015 r.
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Fo. Nrl idok podlogi 0rytaz partez .

- Elewacja budynku (fot.4,5,6,7) - z tynku akrylowego, styropian gr.10cm. Kolor — odcien zottego
wyblakly ze wzgledu na ekspozycje na UV, po stronie potnocnej elewacja (fot.10) silnie zabrudzona
i zazieleniona.

Miejscowe zabrudzenia rdzg (nalot z kratek wentylacyjnych, rynajz, instalacji piorunochronowej,
itp.). Ogolny stan dobry, za wyjatkiem $ciany pdinocne;.

Autorzy opinii:

mgr inz. Robert Piatkowski
mgr inz.. Andrzej Grundland
Minsk Mazowiecki, luty 2015 r.
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Fot. Nr15— Widok posadzki korytarza na pietrze

Autorzy opinii:

mgr inz. Robert Piatkowski
mgr inz.. Andrzej Grundland
Minsk Mazowiecki, luty 2015 r.
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Fot. Nr17 — Widok sufitu przy Sali konferencyjnej

Okna i drzwi zewnetrzne (fot.4,5,6,8) — okna wykonane z PCV, widoczne postarzenia powierzchni
spowodowane ekspozycja na UV. Stan techniczny dobry, drzwi zewngtrzne — stan dobry. Parapety
wewngtrzne — stan techniczny dobry.

- Dach, kominy wentylacyjne, oraz obrdbki blacharskie (fot.8,9,10,11)— pokrycie dachu budynku
wykonane z papy termozgrzewalnej, dach szczelny, stan techniczny pokrycia — dobry/dostateczny.
Kominy wentylacyjne — czapki komindw zdegradowane, popekane, rozluznione, zmurszate, brak
kratek zabezpieczajacych — stan techniczny dostateczny.

Obrobki blacharskie (na calym obiekcie) — stan dostateczny, kolor wyptowiaty ze wzgledu na dtuga
ekspozycje na UV.

Autorzy opinii:

mgr inz. Robert Piatkowski
mgr inz.. Andrzej Grundland
Minsk Mazowiecki, luty 2015 r.
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Rynny i rury spustowe (fot. 2,3,6,8) — stan dostateczny, widoczne wyblaknigcie koloru
spowodowane promieniowaniem UV, zdarzajq si¢ rynajzy z zaczatkiem korozji — stan techniczny
dostateczny.

Parter i pigtro budynku (fot.12,13,14,15,16,17)

— Sdciany pokryte tynkami kategorii II/Ill, zabezpieczone ,lamperia” do poziomu odpowiedni
ok.1,8m. — stan techniczny dobry, w pomieszczeniach laboratorium na $cianach glazura — stan
techniczny dobry

- Sufity pokryte tynkami kategorii II/IIl, stan techniczny dobry.

- Posadzki — wigkszos¢ z ptytek réznych rodzajow (lastryko, terakota, gres). Stan techniczny dobry.
Na parterze na korytarzu lastryko

- Klatka schodowa (fot.12) — trepy z lastryka, stan techniczny dobry, balustrada stalowa — stan
techniczny dobry.

- stolarka wewnetrzna (fot.13,14)— drzwi ptycinowe, ,,wiekowe™ — stan techniczny dobry, oscieznice
w wigkszosci stalowe stan techniczny dobry.

I11-1.3. Zalecenia.

— Opaska dookota budynku — wykona¢ nowa opaske z kostki brukowej. Przy wykonywaniu
tych robdt umyé, oczysci¢ cokdt i wykonaé nowa wyprawe cokotu na bazie zywicy
Z warstwg wyrownawcza na siatce.

— Zielen niska — biezaca konserwacja.

— Elewacja budynku — umy¢ cisnieniowo cala elewacjg, szczegolnie starannie $ciang poinocna.
Wykona¢ uzupelnienia i naprawy miejscowe elewacji. Wykonaé¢ impregnacje biobojcza
odpowiednim preparatem. Na $cianie potnocnej podwoic ilo$¢ preparatu. Ze wzgledu na
wymagania aktualnych i przysztych WT w sprawie opornosci cieplnej przegrod
budowlanych dla obiektow o temperaturze powyzej 16st.C zaleca si¢ docieplenie $cian
styropianem gr. min.12cm. Wykona¢ nowy wyprawe - tynk sylikonowy z warstwa
wyrdwnawcza na siatce.

— Okna i drzwi zewngtrzne — okna wymieni¢ na nowe aluminiowe lub wykonane z PCV (min.4
komorowe). Drzwi zewnetrzne wymienic¢ na dostosowane do nowej stolarki okienne;j.

— Dach, kominy wentylacyjne i obrébki blacharskie — Kominy przemurowa¢, wykona¢ z cegly
klinkierowej, wymieni¢ pokrycie dachowe na blache trapezowa akrylowa, zachowaé
istniejacy uktad dachu. Wykona¢ nowe obrébki blacharskie i rynny oraz rury spustowe. Przy
wykonywaniu dachu dociepli¢ dach warstwa min. 20cm welny mineralnej. Przy
modernizacji dachu wymienié¢ rowniez rury spustowe, rynny i instalacje odgromowa

— Parter 1 pietro — poszerzyé otwory drzwiowe (dostosowaé do aktualnych WT) i wymieni¢
stolark¢ wewngetrzna, wykona¢ suche tynki gipsowe na S$cianach, wykonaé przetarcie
sufitow, oraz gladzie na sufitach, pomalowa¢ farbami lateksowymi, kolorystyka wg ustalen
z uzytkownikiem. Wykonac¢ nowe posadzki terakotowe lub gresowe (ujednolici¢ kolorystyke
w catym budynku). Wykona¢ nowe oktadziny $cian w pomieszczeniach laboratoryjnych
i higienicznych wg zalecen uzytkownika. Zamontowaé¢ nowe kolorystyke uzgodnic¢
z uzytkownikiem. Wykona¢ nowga aranzacj¢ pomieszczen zgodnie z koncepcjg uzgodniong
z Inwestorem. Przy wykonaniu nowej aranzacji stara¢ si¢ ukryé/zabudowaé wszelkie
instalacje.

Autorzy opinii:

mgr inz. Robert Piatkowski
mgr inz.. Andrzej Grundland
Minsk Mazowiecki, luty 2015 r.
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— Klatka schodowa — przebudowaé klatke schodowa i wyjscia ewakuacyjne zgodnie z
aktualnymi WT, oraz zgodnie z koncepcja uzgodniong z Inwestorem. Wykona¢ klatke
schodowg analogicznie jak korytarze (rozwigzania materialowe).

— Wymieni¢ instalacje wewngtrzne na nowe: co, ct, cwu, wod-kan —piony, elektryczne,
wentylacyjne,

— Zastosowac centralng klimatyzacje obiektu oraz odrgbna zsumowang wentylacje obiektu
zgodnie z jego przeznaczeniem,

— Wykonaé¢ demontaz kottowni. Wykona¢ przeniesienie do obiektu nr 15.

Autorzy opinii:

Minsk Mazowiecki, luty 2015 r.
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